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UMOWA nr 0131/....ccuvennennene 12026

Zawarta w dniu 2026 roku w Piastowie pomigdzy:

Gming Miastem Piastow z siedzibg przy ul. 11 Listopada 2, 05-820 Piastow, NIP 534-22-83-
759, reprezentowanym przez:

.......................... z siedzibg ...................., dzialajacym w oparciu o wpis w Sadzie
Rejonowym dla ........... pod numerem ............ , NIP: ........... , REGON: ................
reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Wykonawca”,

za$ wspolnie Zamawiajacy oraz Wykonawca zwani dalej ,,Stronami”.

na podstawie postepowania o zamowienie publiczne przeprowadzonego W trybie
podstawowym bez przeprowadzania negocjacji, zgodnie z art. 275 pkt 1 ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320), na
wykonanie zadania pn.: Administrowanie budynkami pozostajacymi w posiadaniu Gminy
Miejskiej Piastow oraz lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Piastow,

0 nastepujacej tresci:

§1
1.Przedmiotem umowy jest administrowanie zasobem komunalnym Miasta Piastow -
Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania ushugi w zakresie

administrowania budynkami pozostajacymi w posiadaniu Gminy Miejskiej Piastow
oraz lokalami mieszkalnymi stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Piastow,
2. Szczegblowy opis przedmiotu umowy zawarty zostal w zalaczniku nr 1 do niniejszej
umowy (opis 1 zakres prac), stanowigcy integralng cz¢$¢ do umowy.
3. Koordynacj¢ prac sprawuja:
ze strony Zamawiajgcego — pracownik Wydziatu Utrzymania Miasta Urzedu Miejskiego
W PTASTOWIE — ..o
ze strony WYKONAWCY — .........cooviviviiiiiieieiienen,

§2
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywac przedmiot umowy, o ktorym mowa w § 1 ze
szczegollng starannos$cia, przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej przez
siebie dziatalnosci.
2. Wykonawca zobowigzany jest czuwa¢ nad prawidlowa realizacja umow zawartych
z osobami trzecimi, a takze chroni¢ interesy Zamawiajacego w toku powierzonych zadan
1 czynnosci.
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3. Wszelka dokumentacja stworzona przez Wykonawce lub na jego zlecenie w okresie
trwania umowy, dotyczaca zasobu, jak 1 jego uzytkownikow staje si¢ wlasnos$cia
Zamawiajacego bezposrednio po wytworzeniu.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo kontrolowania prawidtowos$ci realizacji zadan
wynikajacych z umowy, w tym zadania przedstawiania stosownych dokumentéw
1 wyjasnien.

5. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ udzielic Wykonawcy pelmomocnictw niezbednych do
wykonania zadan wynikajacych z przedmiotowej umowy.

§3
Termin obowigzywania umowy — 12 miesiecy liczonych od dnia zawarcia umowy, tj. do dnia

§4
1. Za wykonanie obowiazkow wynikajacych z niniejszej umowy Wykonawcey przystuguje
miesieczne wynagrodzenie, ustalone wg stawek wskazanych w ofercie, tj.:
1) ... zt za 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw pozostajacych w posiadaniu Gminy,
pomniejszonej o powierzchni¢ uzytkowa lokali uzytkowych polozonych

w tych budynkach,

2) ... zt netto + nalezny podatek VAT w wysokosci 23 % = ... zt brutto za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynkach pozostajacych w posiadaniu
Gminy,

3) ... zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé
Gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

2. Zmiana stawki podatku VAT, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2) powyzej, spowoduje
odpowiednig zmiane wysoko$ci wynagrodzenia.

3. Woynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy w zakresie o ktorym mowa w ust. 1
ptatne bedzie w czeSciach w okresach miesigcznych z dotu za kazdy miesiac, po
zakonczeniu kazdego miesigcznego okresu $wiadczenia ustug (a w przypadku ostatniej
platnosci po zakonczeniu okresu obowigzywania umowy), W terminie do 21 dni od
dorgczenia Zamawiajacemu prawidlowo wystawionej faktury z zastrzezeniem, ze w
przypadku w ktorym zastosowanie znajduje ust. 13 — za dorgczenie uznaje si¢ otrzymanie
w dniu przydzielenia w systemie Krajowego Systemu e-Faktur (dalej ,,KSeF”’), numeru
identyfikujacego t¢ fakture zgodnie z ustawa.

4. Za date zaptaty uznaje si¢ date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

5. Faktury nalezy wystawiaé na:
Nabywca- Miasto Piastow ul. 11 Listopada 2, 05-820 Piastow, NIP 534-22-83-7509.
Odbiorca- Urzad Miejski w Piastowie, 11 Listopada 2, 05-820 Piastow
oraz poda¢ w jej tresci numer niniejszej UMoOwy.

6. W przypadku przedtozenia faktury opatrzonej btedem, termin zaptaty biegnie od dnia
wplywu do siedziby Zamawiajacego faktury korygujace;.

7. Zaptata naleznosci nastgpowaé bedzie kazdorazowo przelewem na konto Wykonawcy
wskazane na fakturze.

8. Zamawiajacy przy dokonywaniu ptatnosci naleznosci wynikajacej z faktury wystawionej
przez Wykonawce stosowa¢ bedzie mechanizm podzielonej ptatnosci (split payment),
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w przypadku gdy zastosowanie tego mechanizmu bedzie wynikato z obowigzujacych
przepiséw prawa.

Wykonawca zobowigzany jest poda¢ w fakturze rachunek bankowy nalezacy do niego,
ktory jest objety mechanizmem podzielonej ptatnosci (split payment) — zostat dla niego
utworzony wydzielony rachunek VAT, w przypadku gdy zastosowanie mechanizmu
podzielonej ptatnosci bedzie wynikato obowigzujacych przepisoéw prawa.

Zamawiajacy wstrzyma si¢ z dokonaniem ptatnosci wynagrodzenia w przypadku, gdy
rachunek bankowy, o ktorym mowa w ust. 7 i ust. 8 nie bedzie widnial w wykazie
podmiotow zarejestrowanych jako podatnicy VAT prowadzonym przez Szefa Krajowej
Administracji Skarbowej, do czasu pojawienia si¢ tego rachunku w wykazie.
W niniejszym przypadku Zamawiajacy nie pozostaje w opoOznieniu w platnosci
wynagrodzenia.

Szacunkowa warto$¢ wynagrodzenia Wykonawcy za caly okres jej obowiazywania,
o ktorym mowa w §3 wynosi: ............ 28

Wykonawca o$wiadcza, ze w wynagrodzeniu, o ktorym mowa w ust. 11 powyzej,
okreslonym na podstawie jego Oferty stanowiacej Zalacznik nr 2 do Umowy, ujat
wszystkie koszty niezbedne do prawidtowego wykonania Przedmiotu Umowy.

Jesli zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, wystawiajacy fakture na
podstawie przedmiotowej Umowy powinien dokona¢ wystawienia oraz udostepnienia
faktury za posrednictwem KSeF, to tylko wtedy strony dodatkowo stosujg przepisy ust.
(14-16) niniejszego paragrafu, oraz przepisy prawa powszechnie obowigzujacego
dotyczace KSeF.

W przypadku czasowe] niedostgpnosci KSeF, w tym w szczegdlnosci awarii - faktura
moze zosta¢ przekazana w formie elektronicznej (PDF) na adres e-mail wskazany do
komunikacji pomigdzy stronami tj. (faktury@piastow.pl) przy czym po przywroceniu
dziatania systemu faktura zostanie niezwtocznie wprowadzona do KSeF przez wystawce,
lecz nie pdzniej niz zgodnie z terminem okreSlonym w przepisach prawa powszechnie
obowigzujacego.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za prawidtowe wystawienie faktur w KSeF, w tym
za zgodno$¢ danych z rzeczywisto$cig oraz z przepisami prawa podatkowego.
Zamawiajacy nie jest odpowiedzialny, za szkody albo inne roszczenia wywotane
zawinionym brakiem lub zawinionym btednym wystawieniem faktury w KSeF ze strony
Wykonawcy. W szczeg6lno$ci Zamawiajagcy nie odpowiada za opodzZnienia w
ptatnos$ciach wywotane op6znionym zamieszczeniem faktury w KSeF przez Wykonawcg.
W momencie wejscia w zycie obowigzku wystawiania faktur ustandaryzowanych przy
uzyciu KSeF Wykonawca po wystawieniu faktury w Systemie niezwlocznie dostarczy
Zamawiajacemu na adres jego siedziby albo przesle w formacie PDF na adres
Zamawiajgcego: faktury@piastow.pl, wizualizacje¢ tej faktury, ktora bedzie zawierata kod
umozliwiajacy dostep do tej faktury w Systemie. Dotychczasowe zataczniki do faktury

Wykonawca begdzie zobowigzany zalaczy¢ do wizualizacji faktury.
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§5
Wykonawca nie bedzie dokonywal w powierzonym mieniu zmian, uzupehien
1 przerdbek bez zgody Zamawiajacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do usunigcia wszelkich awarii oraz ich skutkow, jak
rowniez innych zdarzen losowych powstatych z przyczyn niezaleznych od
Zamawiajacego.
Wszelkie koszty zwigzane z biezacg konserwacja oraz usuwaniem wszelkich awarii, o
ktorych mowa w ust. 2 powyzej, a takze wymaganych prawem przegladow pokrywa
Wykonawca w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 11.
W przypadku stwierdzenia konieczno$ci przeprowadzenia remontow Wykonawca
zobowigzany jest kazdorazowo poinformowaé¢ Zamawiajacego o tym fakcie, wraz z
podaniem zakresu niezbednych do wykonania prac remontowych oraz szacunkowych
kosztow ich realizacji.
W przypadku zgtoszenia przez mieszkancow administrowanych zasobdéw bezposrednio
do Wykonawcy robot koniecznych do wykonania, a wykraczajacych poza zakres prac
wynikajacych z umowy, Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ niezwlocznie te¢
informacj¢ Zamawiajagcemu wraz z opinig o zasadno$ci ich wykonania oraz kosztach

wykonania.

§6
Wykonawca o$wiadcza, ze posiada aktualng polise ubezpieczeniowa od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
w szczegblnosci za szkody wyrzadzone w zwigzku z realizacja przedmiotu umowy, jak
1 w wyniku zaniechania lub jego niewlasciwego wykonania, w tym wyrzadzone osobom
trzecim na kwotg¢ nie mniejsza niz szacunkowa warto$§¢ umowy, o ktérej mowa w § 4
ust. 11 umowy. Wykonawca utrzyma wysoko$¢ ubezpieczenia przez caly okres realizacji
umowy.
Ubezpieczenie winno by¢ zawarte na okres trwania umowy. Po zakonczeniu okresu
ubezpieczeniowego w trakcie realizacji niniejszej umowy Wykonawca przedstawi
Zamawiajacemu kopie polisy oraz OWU wraz z dowodem uiszczenia skladki (lub
pierwszej raty) $wiadczacej o kontynuacji ubezpieczenia — w terminie 7 dni od jej
zawarcia.
Wykonawca zobowigzany jest W dniu zawarcia umowy przedtozy¢ Zamawiajacemu
polis¢ potwierdzajaca zawarcie umowy ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci wraz z OWU oraz dowodem optacenia sktadki badz
pierwszej raty.

§7
Zamawiajacy moze obcigzy¢ Wykonawce karg umowng w przypadku:
1) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce ktoregokolwiek
z obowiazkéw wynikajacych z niniejszej] umowy w wysokosci 300 zt za kazdy
przypadek stwierdzonego niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazkow,
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2) za odstgpienie przez ktorgkolwiek ze stron od umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 15% szacunkowej warto$ci umowy, o ktérej mowa
w § 4 ust. 11,

3) niedopelnienia wymogu zatrudnienia o0s6b na podstawie umowy o pracg
w rozumieniu przepiséw Kodeksu pracy, w wysokosci minimalnego wynagrodzenia
za prac¢ ustalonego na podstawie przepisow o minimalnym wynagrodzeniu za prace
(obowiagzujacych w chwili stwierdzenia przez Zamawiajacego niedopetnienia przez
Wykonawce wymogu zatrudniania Pracownikéw wykonujacych robote budowlang
na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepisow Kodeksu Pracy) oraz liczby
miesigcy w okresie realizacji umowy, w ktérych nie dopelniono przedmiotowego
wymogu, odrebnie za kazda osobe w stosunku do ktoérej nie dopetniono wymogu,

4) brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaplaty w wysokosci
1% szacowanej wartosci umowy, o ktérej mowa w § 4 ust. 11 za kazdy przypadek,

5) brak zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy z tytutu zmiany wysokosci
wynagrodzenia, o ktorej mowa § 10 ust. 7 umowy w wysoko$ci 10% wartosci brutto
wynagrodzenia brutto naleznego podwykonawcy za kazdy przypadek braku zaptaty,

6) nieterminowej zaplaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy z tytulu zmiany
wysokosci wynagrodzenia, o ktérej mowa w § 10 ust. 7 umowy w wysokosci 0,1 %
tacznego wynagrodzenia umownego brutto umowy o podwykonawstwo (w ktorej
doszto do nieterminowej zaptaty wynagrodzenia) za kazdy rozpoczety dzien zwtoki
odrebnie dla kazdej z tych umow do dnia realizacji wiacznie.

Niezaleznie od kar umownych okreslonych w niniejszej umowie, kazda ze stron umowy

moze domagac si¢ odszkodowania uzupelniajacego za szkode przekraczajacg wysokose

kar umownych, na zasadach ogolnych Kodeksu cywilnego.

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu naliczone kary umowne w terminie 7 dni od

otrzymania wlasciwej noty obcigzeniowe;.

Wykonawca upowaznia Zamawiajacego do potracenia z naleznego mu wynagrodzenia

kar umownych naliczonych przez Zamawiajacego bez wczesniejszego wzywania

Wykonawcy do ich zaptaty.

Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody

wynikle z jego dzialania lub zaniechania.

Zaptata kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z realizacji obowigzkéw wynikajacych

Z niniejszej umowy.

W celu uniknigcia watpliwo$ci, strony zgodnie ustalajg, ze przy dochodzeniu Kkar

umownych Zamawiajacy nie ma obowigzku wykazywania poniesionej szkody ani jej

wysokosci.

Przez szkode rozumie si¢ zarOwno poniesiony przez Zamawiajacego uszczerbek

majatkowy, jak 1 utracone przez Zamawiajacego korzysci, ktore Zamawiajacy uzyskatby,

gdyby Wykonawca wykonywat swoje obowigzki w sposdb nalezyty.

Laczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, ktérych moga dochodzi¢ strony nie moze

przekroczy¢ 15% szacunkowej warto$ci umowy, o ktdrej mowa w § 4 ust. 11.

Rozwiazanie umowy, badz odstapienie od niej pozostaje bez wplywu na obowigzek

zaptaty naleznych Zamawiajacemu kar umownych oraz odszkodowan.
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§8
Zmiana umowy

Umowa moze zosta¢ zmieniona w sytuacji wystapienia okolicznosci wskazanych
w niniejszym paragrafie ponizej lub jezeli zmiana jest dopuszczalna na podstawie
przepiséw ustawy Prawo zamowien publicznych.
Kazda ze Stron Umowy moze zawnioskowa¢ o jej zmiang. W celu dokonania zmiany
Umowy Strona o to wnioskujgca zobowigzana jest do ztozenia drugiej Stronie propozycji
zmiany w terminie 21 dni od dnia zaistnienia okoliczno$ci bedacych podstawg zmiany.
Whiosek o zmiang Umowy powinien zawiera¢ co najmniej:
1) zakres proponowanej zmiany, a w przypadku zmiany wysoko$ci wynagrodzenia

szczegotowy sposob wyliczenia okreslajacy wysoko$¢ wynagrodzenia po zmianie,
2) opis okolicznosci faktycznych uprawniajacych do dokonania zmiany,
3) podstawe dokonania zmiany, to jest podstawe prawnag wynikajaca z przepisow

Ustawy lub postanowien Umowy,

4) informacje i dowody potwierdzajace, ze zostaly spetnione okoliczno$ci
uzasadniajace dokonanie zmiany Umowy.

Dowodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 4 powyzej, sa wszelkie dokumenty, ktore

uzasadniaja dokonanie proponowanej zmiany.

W przypadku ztozenia wniosku o zmiang¢ druga Strona jest zobowigzana w terminie 30

dni od dnia otrzymania wniosku do ustosunkowania si¢ do niego. Przede wszystkim

druga Strona moze:

1) zaakceptowac wniosek o zmiane,

2) wezwaé Strong wnioskujacg o zmiang¢ do uzupehienia wniosku lub przedstawienia
dodatkowych wyjasnien wraz ze stosownym uzasadnieniem takiego wezwania,

3) zaproponowa¢ podjgcie negocjacji tresci umowy w zakresie wnioskowanej zmiany,

4) odrzuci¢ wniosek o zmiang. Odrzucenie wniosku o zmiane powinno zawieral
uzasadnienie.

Z negocjacji tresci zmiany umowy Strony sporzadzaja notatke przedstawiajaca przebieg

spotkania i jego ustalenia.

Wszelkie zmiany 1 uzupehlienia tresci niniejszej umowy, wymagaja aneksu

sporzadzonego z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany postanowien zawartej umowy

w nastepujacych przypadkach:

1) w zakresie zmiany terminu wykonania:

a) z powodu nieprzewidzianego braku ptynnosci finansowej u Zamawiajgcego
(o 1lo$¢ dni trwania przeszkody uniemozliwiajagcej wykonanie przedmiotu
umowy);

b) w przypadku wystagpienia sity wyzszej i innych zdarzen nadzwyczajnych (o ilosé
dni wystagpienia wskazanego zdarzenia oraz czasu koniecznego do usunigcia
skutkow tego zdarzenia),

C) wystagpienia okolicznosci niezaleznych od Wykonawcy, skutkujacych
niemozliwoécig dotrzymania terminu realizacji przedmiotu umowy, jezeli
Zamawiajacy uzna je za stosowne — na pisemny wniosek Wykonawcy (o ilo$¢
dni trwania przeszkody uniemozliwiajacej wykonanie przedmiotu umowy),
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2) w zakresie zmiany wynagrodzenia i innych:

a) z powodu zmiany stawki podatku VAT (o wysoko$¢ réznicy pomigdzy starg a
nowa stawke; zmianie podlega¢ bedzie wylacznie cena brutto, cena netto
pozostanie bez zmian, zmianie podlega¢ bedzie wylacznie wynagrodzenie
nalezne po zmianie stawki);

b) z powodu zmiany powierzchni zasobu powierzonego w  zarzad
1 administrowanie w przypadku przeksztalcen wiasnosciowych,

3) w przypadku zmiany w obowigzujacych przepisach, jezeli zgodnie z nimi konieczne
bedzie dostosowanie tresci umowy do aktualnego stanu prawnego,
4) w przypadku przeksztatlcenia formy organizacyjno-prawnej Wykonawcy lub
wynikajacych z nastgpstwa prawnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze wyrazi¢
zgode. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.
Stosownie do treSci art. 439 ustawy Prawo zamoéwien publicznych Zamawiajacy, na
zasadach okreslonych w ust. 11-16 ponizej, przewiduje mozliwo$¢ zmiany wysokos$ci
wynagrodzenia, w przypadku zmiany ceny materialtow lub kosztoéw zwigzanych
z realizacja zamdwienia.
Sposéb ustalania zmiany wynagrodzenia — miernikiem zmiany ceny materiatlow lub
kosztow zwigzanych z realizacjg zamowienia jest kwartalny wskaznik cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogoélem oglaszany w komunikacie Prezesa Gtownego Urzgdu
Statystycznego.
Waloryzacja wynagrodzenia Wykonawcy, w oparciu o potowe wskaznika wskazanego
w ust. 11, liczonego kumulatywnie w okresie obowigzywania umowy do ostatniego
kwartatu poprzedzajacego wniosek o waloryzacje (a w przypadku kolejnej waloryzacji
w okresie od dokonania waloryzacji do ostatniego kwartalu poprzedzajacego wniosek
o waloryzacj¢), bedzie nastepowala nie czg¢sciej niz raz na 6 miesigcy liczac od miesiaca,
w ktorym zawarto Umowg — pierwsza waloryzacja wynagrodzenia Wykonawcy moze
nastapi¢ po uptywie 7 miesigcy od dnia zawarcia Umowy, z zastrzezeniem, iz waloryzacji
podlega jedynie wynagrodzenie nalezne za zakres zamowienia wykonany po uplywie
7 miesiecy. Kazda ze Stron umowy jest uprawniona do zadania zmiany wysokos$ci
wynagrodzenia Wykonawcy, gdy wskaznik, o ktorym nowa w ust. 11 liczony
kumulatywnie w okresie obowigzywania umowy do ostatniego kwartatu poprzedzajacego
wniosek o waloryzacj¢ (a w przypadku kolejnej waloryzacji w okresie od dokonania
waloryzacji do ostatniego kwartalu poprzedzajacego wniosek o waloryzacjg)
wzrosnie/spadnie o poziom 10 %.
Maksymalna warto§¢ zmiany wynagrodzenia, jakg dopuszcza Zamawiajacy w efekcie
zastosowania postanowien o zasadach wprowadzania zmian wysoko$ci wynagrodzenia w
przypadku zmiany ceny materialow lub kosztow zwigzanych z realizacja zamowienia nie
moze przekroczy¢ kumulatywnie 15% szacunkowej wartosci umowy, okreslonego w §4
ust. 11 umowy.
Zmiana wynagrodzenia moze polega¢ zard6wno na jego wzroscie jak i obnizZeniu.
W przypadku zaistnienia sytuacji uprawniajacej do waloryzacji wynagrodzenia Strona
umowy wystepujagca o zmian¢ wynagrodzenia winna ztozy¢ drugiej stronie umowy
wniosek o dokonanie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia zawierajacy szczegdlowe
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kalkulacje obrazujgce, czy 1 w jakim stopniu zmiana przyjetego wskaznika wptyneta na
koszty wykonania umowy. Wniosek musi zawiera¢ dowody potwierdzajgce jednoznacznie,
ze zmiana cen materialdéw lub kosztéw na poziomie co najmniej wskaznika, o ktorym
mowa w ust. 11 liczonego kumulatywnie w okresie obowigzywania umowy do ostatniego
kwartatu poprzedzajacego wniosek o waloryzacje (a w przypadku kolejnej waloryzacji w
okresie od dokonania waloryzacji do ostatniego kwartalu poprzedzajacego wniosek o
waloryzacj¢) w stosunku do cen lub kosztow obowigzujacych w terminie sktadania oferty,
wplyneta na koszty wykonania przedmiotu umowy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku, strona umowy, ktora wniosek otrzymata
przekaze drugiej stronie informacj¢ o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaze
kwote, o ktéra wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo informacje
0 niezatwierdzenie wniosku wraz z uzasadnieniem.

Wykonawca, ktorego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z ust. 10-16 zobowigzany
jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy, z ktorym zawarl umowe,
w zakresie odpowiadajacym zmianom cen materiatow lub kosztow dotyczacych
zobowigzania podwykonawcy, jezeli lacznie spelnione sg nastepujace warunki:

1) przedmiotem umowy sg roboty budowlane, dostawy lub ustugi;

2) okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesiecy.

Nie stanowi zmiany umowy, w rozumieniu art. 454 ustawy z dn. 11.09.2019 r. — Prawo
zamoOwien publicznych:

1) zmiana danych zwigzanych z obstugg administracyjno-organizacyjng Umowy (np.
zmiana nr rachunku bankowego),

2) zmiana danych teleadresowych, zmiany 0sob reprezentujacych Strony,

Zmiana przedstawicieli Stron oraz zmiana podwykonawcow nie skutkuja koniecznosciag
zmiany umowy.
§9

Ninigjsza umowa moze by¢ przez Zamawiajacego rozwigzana ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku naruszenia przez Wykonawce postanowien UMowy,

ktorych niewykonanie lub nienalezyte wykonanie skutkowato natozeniem kar, o ktorych

mowa w §7.

Zamawiajacy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym na podstawie

jednostronnego o$wiadczenia woli w przypadku, jezeli uprzednio trzykrotnie pisemnie

zwrocit Wykonawcy uwage na nienalezyte wykonywanie przez niego obowigzkow nawet
woweczas, gdy naruszenia te nie mialy charakteru razacego i nie skutkowaty natozeniem
kary.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych sytuacjach:

1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢ istotnemu
interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu,

2) w przypadku wydania nakazu zajecia majatku Wykonawcy lub zrzeczenia si¢ przez
Wykonawce majatku na rzecz wierzycieli, wszczecia egzekucji wobec Wykonawcy,
przystapienia przez Wykonawce do likwidacji swej firmy, utraty ptynnos$ci
finansowe] Wykonawcy, zagrozenia niewyptacalnoscig lub niewyptacalnosci
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Wykonawcy,

3) gdy co najmniej dwukrotnie naliczono kary umowne za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy,

4) gdy zmiana zostata dokonana z naruszeniem art. 454 i 455 pzp,

5) gdy wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegal wykluczeniu z postepowania na
podstawie art. 108 pzp,

6) gdy Trybunal Sprawiedliwosci Unii Europejskiej stwierdzil, w ramach procedury
przewidzianej w art. 258 Traktatu o Funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ze
Rzeczpospolita Polska uchybila zobowigzaniom, ktére cigzg na niej na mocy
Traktatow, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy 2014/25/UE i dyrektywy
2009/81/WE, z uwagi na to, ze zamawiajacy udzielil zaméwienia z naruszeniem
przepisow prawa Unii Europejskiej,

7) w przypadku razacego naruszenia celu i zakresu przetwarzania powierzonych danych
osobowych przez Wykonawce,

8) jezeli w wyniku kontroli Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych zostanie
wykazane, ze Wykonawca nie podjat srodkdw zabezpieczajacych, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych oraz rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony o0so6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych).

Odstapienie od umowy z powodow okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu, powinno

nastagpi¢ w terminie 30 dni od dnia powzigcia wiadomosci o okolicznosciach

uprawniajacych do ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

Odstapienie od umowy ma skutek ex nunc i odnosi si¢ do niespetnionej przed zlozeniem

oswiadczenia czesci §wiadczen stron.

W przypadku odstgpienia od umowy, wykonawca moze zada¢ wytacznie wynagrodzenia

naleznego z tytulu wykonania cze$ci umowy.

Odstgpienie od umowy oraz rozwigzanie umowy, pod rygorem niewaznosci, wymaga

zachowania formy pisemne;j.

W terminie 10 dni roboczych od daty wygasnigcia umowy, rozwigzania umowy lub

odstapienia od umowy Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu Zamawiajagcemu pelnej

dokumentacji dotyczacej zarzadzanego i administrowanego zasobu oraz poszczegolnych
najemcow, uzytkownikow oraz do dokonania innych czynnos$ci niezbednych do przejecia
zasobow 1 majatku przez Zamawiajacego lub osobe przez niego wskazana.

Przekazanie dokumentacji nastgpi komisyjnie na podstawie protokotu podpisanego przez

Wykonawce 1 Zamawiajacego albo upowaznionych przez nich pracownikow.

Rozliczenie pomiedzy Wykonawca 1 Zamawiajagcym w przypadku rozwigzania lub

wygasniecia umowy nastagpi na podstawie sporzgdzonego przez Wykonawce zestawienia

obejmujacego zobowigzania i wierzytelnosci wraz z zalacznikami, protokotu przekazania
dokumentacji oraz o§wiadczenia Wykonawcy o zniszczeniu komputerowych baz danych,

w ktorych zgromadzone byly wszelkie informacje zwigzane z wykonywaniem umowy

(np. dane ksiggowe, dane osobowe itp.). Rozliczenie nastapi w ciggu 30 dni od dnia

wygasnigcia lub rozwigzania umowy.
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Rozwigzanie umowy badz odstgpienie od niej pozostaje bez wpltywu na obowigzek
zaptaty naleznych Zamawiajacemu kar umownych oraz odszkodowan, jak rowniez
innych obowiazkéw wynikajacych z umowy.

Jezeli Wykonawca bedzie wykonywal przedmiot umowy wadliwie albo sprzecznie
z umowa Zamawiajacy moze wezwaé¢ go do zmiany sposobu wykonywania umowy
1 wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu Zamawiajacy, w terminie 30 dni, moze od umowy odstgpic,
powierzy¢ poprawnie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na
koszt Wykonawcy.

§ 10

Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie umowy podwykonawcom w zakresie tej czesci

przedmiotu umowy, ktora zostala wskazana przez niego w jego ofercie chyba, ze uzyska

uprzedniag zgode Zamawiajacego, wyrazong na piSmie pod rygorem niewaznosci,

w zakresie powierzenia podwykonawcom innej czgsci przedmiotu umowy na

nastepujacych zasadach:

1) Wykonawca przedktada Zamawiajagcemu projekty uméw (rowniez projekty aneksow
do umow), ktore beda zawarte z podwykonawcami. Projekty umow oraz aneksow
winny okresla¢ zakres, wynagrodzenie, terminy realizacji,

2) jezeli Zamawiajacy, w terminie 14 dni roboczych od daty otrzymania projektu umowy
lub aneksu, o ktérym mowa w pkt 1, nie zglosi na pismie sprzeciwu lub zastrzezen,
uwaza si¢, ze wyrazil zgode na zawarcie umowy lub aneksu na warunkach
okreslonych w projekcie,

3) bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego, Wykonawca nie ma prawa, pod
rygorem niewaznos$ci, zmieni¢ postanowien umoéw z podwykonawcami,

4) w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy z podwykonawcami na warunkach
okreslonych w pkt 1-3, Wykonawca przekazuje Zamawiajacemu 1 egzemplarz
zawarte] umowy lub aneksu (wraz ze wszelkimi zatgcznikami 1 danymi) lub jej
uwierzytelniony odpis,

5) Zamawiajacy zaakceptuje Podwykonawce tylko wtedy, gdy kwalifikacje
1 do§wiadczenie Podwykonawcy bedzie odpowiednie do zakresu prac przewidzianych
do podzlecenia.

Wykonanie przedmiotu umowy w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy od

odpowiedzialnosci 1 zobowiazah wynikajacych z warunkéw umowy. Wykonawca bedzie

odpowiedzialny za dziatania, uchybienia i zaniechania podwykonawcy w takim zakresie,
jak gdyby byly one dzialaniami, uchybieniami lub zaniechaniem samego Wykonawcy.

Wykonawca zapewnia, ze Podwykonawcy bedg przestrzega¢ wszelkich postanowien

Umowy.

Jezeli Wykonawca bedzie chcial zmieni¢ podwykonawce na zasoby ktérego powotywat

si¢ wykazujac spelnianie warunkow udzialu w postepowaniu opisanych w SWZ,

zobowigzany jest ztozy¢ takie same dokumenty i o§wiadczenia jakie sktadat wraz z oferta
dla podmiotu na ktoérego zasoby si¢ powotywal. Zamawiajacy ma prawo odmoéowié
zaakceptowania zmiany takiego podwykonawcy.
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Zamawiajacy dokona zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy, pod warunkiem uprzedniego
przedstawienia przez niego dowodow potwierdzajacych zaplate wymagalnego
wynagrodzenia Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom.

Wykonawca zobowigzany jest dokonaé zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy za
ustalony w umowie zakres, fakturami/rachunkami wystawionymi za wykonany i
odebrany przedmioty umowy, ptatnymi w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty
dostarczenia faktury/rachunku przez Podwykonawce.

Jezeli termin zaptaty wynagrodzenia w przedtozonej umowie jest dtuzszy niz termin
okreslony w ust. 5, Zamawiajacy informuje o tym Wykonawce 1 wzywa go do
doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystgpienia o zaplate kary umowne;j.
Wysoko$¢ wynagrodzenia dla podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) nie moze by¢
wigksza niz wynagrodzenie Wykonawcy wynikajace z umowy pomi¢dzy Zamawiajacym
a Wykonawca.

Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce w stosunkach z Zamawiajacym
reprezentuje Wykonawca.

§11

. Zamawiajacy stosownie do art. 95 ustawy Prawo zamowien publicznych, wymaga

zatrudnienia przez wykonawce na podstawie umowy o pracg os6b wykonujacych

czynno$ci w zakresie realizacji zamowienia, ktorych wykonanie zawiera cechy stosunku
pracy okreslone w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy.

. Rodzaje czynno$ci niezbednych do realizacji zamdwienia do wykonania, ktorych

Zamawiajacy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ przez wykonawce 0sob

wykonujacych  czynnosci  w  trakcie realizacji zamoéwienia: administrowanie

budynkami/lokalami.

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 7 dni od przystapienia do realizacji umowy,

przekaza¢ Zamawiajacemu wykaz wszystkich osob wykonujacych czynnosci wskazane

powyzej. Wykaz powinien zawiera¢ imiona i nazwiska zatrudnionych oséb, zakres
czynnos$ci wykonywanych przez poszczegolne osoby oraz termin obowigzywania umowy

o prace oraz rodzaj umowy o prace dla kazdej wskazanej osoby. Wykonawca

zobowigzany jest do biezacej aktualizacji wykazu.

W trakcie realizacji umowy 1 weryfikacji zatrudniania Zamawiajacy zastrzega sobie

prawo do Zadania:

1) od Wykonawcy o$wiadczenia o zatrudnieniu pracownikow na podstawie umowy
o prace wykonujacych czynnosci wskazane powyzej, w terminie 3 dni roboczych od
otrzymania wezwania,

2) od zatrudnionego pracownika Wykonawcy os$wiadczenia o zatrudnieniu na
podstawie umowy o pracg, w terminie 7 dni roboczych od otrzymania wezwania,

3) od Wykonawcy dostarczenia, w terminie 3 dni roboczych od otrzymania wezwania,
poswiadczonych za zgodnos$¢ z oryginatem kopii uméw o prace i kopii aneksow do
tych umow,

4) od Wykonawcy dostarczenia, w terminie 3 dni roboczych od otrzymania wezwania,
poswiadczonych za zgodno$§¢ z oryginatem kopii dowodow potwierdzajacych
zgloszenie pracownika przez pracodawce do ubezpieczen,
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5) od Wykonawcy dostarczenia, w terminie 14 dni roboczych od otrzymania wezwania,
zaswiadczen wilasciwego oddziatu ZUS potwierdzajacych optacanie sktadek na
ubezpieczenie spoleczne i zdrowotne z tytulu zatrudniania na podstawie uméw o
prace za ostatni okres rozliczeniowy,

- zawierajacych informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia
na podstawie umowy o pracg, w szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko zatrudnionego
pracownika, date zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace i zakres obowiazkow
pracownika.
Z tytuhu niespelnienia przez wykonawce zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ osob
wykonujacych wskazane w ust. 2 powyzej czynnosci Zamawiajacy przewiduje sankcje
w postaci zaplaty przez Wykonawce kary umownej] w wysoko$ci okreslonej w §7
umowy. Nieztozenie przez wykonawce w wyznaczonym przez zamawiajacego terminie
zadanych przez zamawiajagcego dowodéw w celu potwierdzenia spetniania przez
wykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace traktowane bedzie jako
niespetnienie przez wykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob
wykonujacych wskazane w ust. 2 powyzej czynnosci.

W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez

Wykonawce, Zamawiajacy moze zwroci¢ si¢ o przeprowadzenie kontroli przez

Panstwowa Inspekcje Pracy.

§12

Zamawiajacy jest Administratorem danych osobowych znajdujacych si¢ w dokumentacji

dotyczacej zasobu.

Zamawiajacy powierza Wykonawcy na zasadzie art. 28 rozporzadzenia RODO,

a Wykonawca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przechowywanych

1 przetwarzanych w urzadzeniach wylacznie w zakresie niezbednym do nalezytego

wykonania umowy. Wykonawca zobowiazuje si¢ przetwarza¢ dane osobowe z nalezyta

starannos$cig.

Powierzenie przetwarzania danych osobowych obowigzuje na czas obowigzywania

niniejszej umowy na administrowanie zasobami.

Zakres przetwarzanych danych osobowych obejmuje nast¢pujace kategorie danych

osobowych 0s6b zamieszkujacych w zasobach: imie, nazwisko, adres, pesel, adres

zamieszkania, data urodzenia, dane kontaktowe.

Wykonawca o$wiadcza, ze dysponuje odpowiednimi $rodkami, w tym nalezytymi

zabezpieczajagcymi 1 umozliwiajagcymi przetwarzanie danych osobowych oraz

przygotowat stosowng dokumentacje wymagang od podmiotu, ktéremu powierzono

przetwarzanie danych osobowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r.

o ochronie danych osobowych, rozporzagdzeniem RODO.

Wykonawca przy przetwarzaniu danych osobowych zobowigzany jest stosowac $rodki

techniczne 1 organizacyjne zapewniajace ochrong¢ przetwarzanych danych,

a W szczegdlnosci powinien zabezpieczy¢ dane przed ich udostgpnieniem osobom

nieupowaznionym, utrata, uszkodzeniem lub zniszczeniem.

Przetwarzanie powierzonych danych nastepuje na koszt Wykonawcy.

Wykonawca nie jest uprawniony do przekazywania danych osobowych osobom trzecim,

z wylaczeniem osob wspotpracujacych lub pracujacych dla Zamawiajacego, jezeli jest to
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niezb¢dne do wykonania umowy. Wykonawca naklada na osobe trzecig te same
obowigzki i gwarancje jakie zostaly nalozone na Wykonawce.

Wykonawca zobowigzany jest do powiadomienia Zamawiajacego - Administratora
o fakcie i okoliczno$ciach utraty, a takze zagrozeniu utraty danych osobowych w ciagu
12 godzin od faktu utraty lub powstania zagrozenia ich utraty.

Wykonawca zobowigzany jest do wspotpracy z Zamawiajgcym poprzez odpowiednie
srodki techniczne i1 organizacyjne, zobowigzany jest wywigzywaé si¢ z obowigzku
informacyjnego, odpowiadania na zadania osoby, ktorej dane dotycza, w zakresie
wykonywania jej praw, zglaszania naruszen ochrony danych, ocenie skutkoéw dla ochrony
danych okreslonych w Rozdziale II1 RODO.

Wykonawca zobowigzany jest do przeszkolenia swoich pracownikow lub
wspotpracownikéw w zakresie sposobow zabezpieczenia przetwarzanych danych.
Zamawiajacy ma prawo kontroli wlasciwego przetwarzania przez Wykonawce
powierzonych danych osobowych. Wykonawca zobowigzany jest umozliwié
Zamawiajacemu przeprowadzenie przedmiotowej kontroli, w szczeg6lnosci poprzez
udostepnienie systemOow komputerowych, dokumentacji i pomieszczen, w zakresie
niezbednych informacji dotyczacych realizacji niniejszych postanowien.

Wykonawca jest zobowigzany powiadomi¢ Zamawiajacego jako Administratora danych
osobowych o kazdej kontroli Prezesa Urzedu, jezeli ma ona zwigzek z przetwarzaniem
powierzonych danych osobowych oraz o kazdym pismie Prezesa Urzedu, dotyczacym
sktadania wyjasnien w zakresie powierzonych danych.

W przypadku szkody spowodowanej dzialaniem Wykonawcy, ponosi¢ on bedzie
odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody poniesione przez Zamawiajacego jako
Administratora danych. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania swoich
pracownikow 1 innych oséb, przy pomocy ktorych przetwarza powierzone dane osobowe,
jak za wlasne dziatanie i zaniechanie.

W przypadku nalozenia na Zamawiajacego jako Administratora danych przez Prezesa
Urzedu kary za niezgodne z prawem przetwarzanie danych osobowych przez
Wykonawce, Wykonawca zwroci Administratorowi danych kwote stanowigcg 100% kary
natozonej] na Zamawiajacego. Wykonawca wyraza zgode na potracenie kwoty kary,
0 jakiej mowa w zdaniu poprzedzajacym z wynagrodzenia.

Wykonawca po zakonczeniu umowy zobowigzuje si¢ przekaza¢ Zamawiajacemu
wszystkie przetwarzane dane osobowe oraz trwale je usung¢ ze swojego systemu
informatycznego oraz wszelkich innych no$nikoéw. Trwale usunigcie z systemu
informatycznego Wykonawcy nastapi najpoézniej w terminie 10 dni od wygasnigcia lub
rozwigzania umowy. Wykonawca sktada Zamawiajgcemu o$wiadczenie o wykonaniu
obowigzku usunigcia.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do niezwtocznego poinformowania Administratora danych
o jakimkolwiek postepowaniu, w szczegdlnosci administracyjnym lub sgdowym,
dotyczacym przetwarzania przez Wykonawce danych osobowych okre§lonych
w umowie, o jakiejkolwiek decyzji administracyjnej lub orzeczeniu, dotyczacym
przetwarzania tych danych, skierowanych do Wykonawcy, a takze o wszelkich
planowanych, o ile s3 wiadome, lub realizowanych kontrolach i inspekcjach dotyczacych
przetwarzania przez Wykonawce tych danych osobowych. Niniejszy ustep dotyczy
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wylgcznie danych osobowych powierzonych przez Administratora danych.

§13

1. Wykonawca nie moze bez uprzedniej zgody Zamawiajacego, wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznos$ci, przenosi¢ ani zby¢ wierzytelnosci juz wymagalnych, a takze
przysztych, przystugujacych Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy na osobe
trzecia. Powyzszy zakaz dotyczy takze praw zwigzanych z wierzytelnoscia,
w szczegolnosci roszczen o zalegle odsetki — art. 509 §11 2 k.c.

2. Wykonawca zobowigzany jest umiesci¢ na fakturze dotyczacej realizacji niniejszej
umowy informacje o zakazie cesji wierzytelnosci bez uprzedniej zgody Zamawiajacego,
wyrazonej na pis$mie pod rygorem niewaznosci.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg zastosowanie maja przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa, w szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego, ustawie o
gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawie Prawo budowlane.

§ 15
Wszelkie zaistniale spory strony beda staraly si¢ rozwigza¢ w drodze polubowne;j.
W przypadku braku porozumienia, spory wynikte miedzy stronami w trakcie realizacji
niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§ 16
Nastepujace Zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czg$¢:
Zalacznik nr 1: Szczegbtowy opis przedmiotu umowy;
Zalacznik nr 2: Oferta Wykonawcy.

§17
Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wykonawcy i trzy egzemplarze dla Zamawiajacego.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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